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Worum geht es?

e St. Wendelin-Areal im Zentrum
von Rapperswil-Jona

* Fruher Wohnsitz der Familie Knie, heute
Geschaftsstelle, Lager- und Abstellflachen

+  Projekt: 7 Mehrfamilienhauser mit SaRCRUEEE
48 Mietwohnungen, kleine Gewerbeflachen o

 Stand: Richtprojekt erarbeitet

e Nachster Schritt:

Sondernutzungsplanverfahren / Mitwirkung | e Finhot Rap oMY

> TNy
\ < B o O

* Heutige Informationsveranstaltung zum
Start der Mitwirkung
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Ein Ort mit Geschichte

e St. Wendelin-Areal befindet sich seit
Jahrzehnten in Familienbesitz

* Engverbunden mit Familiengeschichte
(u.a. privates Winterquartier)

* Heute: Geschaftsstelle, Lager- und
Abstellflachen
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Uberlegungen Familie Knie

* Werkhof Wagen (seit 2025): veranderte
Nutzungsbedurfnisse, Flachen werden frei

* Chance zur Arealentwicklung und
innerstadtischen Aufwertung

e Familie Knie bleibt dem Ort verbunden

e Ziel: Zusatzlicher Wohnraum
an zentraler Lage

* Beitrag zur nachhaltigen
Innenentwicklung der Stadt
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Lage der Parzelle
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Einbettung in die Umgebung
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Schwarzplan gesamt

Rickspringe und Erker vermitteln zur Masstablichkeit des St.
Wendelinquartiers, die Quartierstruktur wird aufgenommen und

Fassadenlangen angemessen gebrochen die quartierstypische, stadtebauliche

\ Durchlassigkeit wird fortgefthrt

Geb&ude mit klarer Ausrichtung
zum Strassenraum begleiten
die Alte Jonastrasse

mit den sanft geneigten Dachern nimmt der Entwurf
Bezug zu den umgebenden Schriagdachern des
St. Wendelinquartiers
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Umgebung

ortstypische Sockelmauern

zusammenhangender, umschliessen die Vorgérten
gemeinschaftlicher :
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( Manegen bilden
. _.--~ gemeinschaftliche
. | i || (] [T i [ Treffpunkte
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vor Stadthaus
mit geplanter Baumreihe

-
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=
g
-
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private Garten
begleiten die  ----
St. Wendelinstrasse
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Erdgeschoss mit Umgebung

Kreuzstrasse
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Grundriss Regelgeschoss

Kreuzstrasse
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Wohnungsspiegel

*

! \

Wohnungsspiegel
Dach h

Anzahl Whg. % achgescnoss

TOTAL
2. 2 4% Ll ==l
2.5 7 | 14 30 % |

1 ’ Regelgeschosse

oL ° S (1.0G + 2.0G)
4.5 2 16 33 %
TOTAL 48

Erdgeschoss
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Typologie Kreuzstrasse und St. Wendelinstrasse
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Grundriss Regelgeschoss - St. Wendelin

Visualisierung Wettbewerb - Wohnstimmung
in den Hausern an der St. Wendelin- und Kreuzstrasse
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Typologie Alten Jonastrasse

77777777777777777777777777777777777777777777777777

| |
i | I i
| |
| |
| |
| |
| zi zi Zi Zi |
| 10.0 155 155 10.0 |
| Zi j j Zi |
i 14.0 ' 13 g% 2%) a5 | 14.0 i
! . o5-715 - ~ 95-115| i i
B S n0 O O 105 |
| S E £ |
ke i 65 65 i @ |
! NZ ] D Nz Q !
! Ho 3.0 3.0 fHo !
: 15 | s :
R R !

S 5.0 @ 5.0 s !

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
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Schnitt Gartenhauser
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Ansicht Kreuzstrasse

in ihrer dezenten H6he und
mittels Schragdach flgen sich die
Neubauten subtil ein

\
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sich die Gebaude

dem Terrain folgend
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die ortstypischen Sockelmauern
werden weitergefuhrt und bilden einen
angemessenen Filter zum
Strassenraum
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die vorspringenden Erker
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nehmen Bezug zur vorhandenen Quartierstruktur
und markieren die Eingadnge der Wohnhauser
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Ansicht Alte Jonastrasse

Villa Beau-Séjour
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an der Alten Jonastrasse

Mundartbeiz

,

Gz

=

Infoanlass vom 15. Juni 2026

das Wegenetz des
Gartens knUpft bei
der Bussstation an

' Kreuzstrasse

KNIE



Ansicht St. Wendelinstrasse

der Neubau

Winterhof nimmt mit
seiner Hbhe und
Ausrichtung Bezug
zur Nachbarschaft

die Gartenhauser mit einer

Holzfassade leiten zur Gartenwelt Uber

| i1 M|
==l

BT

Py 1R

e "WieSenstrasse?*ﬁﬁ

visuelle Durchlassigkeit
durch ausreichende
Gebaudeabstande
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GEBAUDEENSEI\/IBLE IM GARTEN
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Rahmennutzu ngsplan (Zonenplan + Baureglement)

Der Rahmennutzungsplan gilt fur das NG
gesamte Siedlungsgebiet. -\

Das St. Wendelin-Areal liegt in der
Wohnzone (W3) bzw. in der Wohn- und
Gewerbezone (WG3).
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Sondernutzungsplan (SNP)

 Ein SNP definiert spezifische Vorschriften
fur ein Gebiet

* Gebrauchliches Planungsinstrument fur
spezielle Bauvorhaben

 Spezielle SNP fur Verkehrsbaulinien oder

Gewasserraume % oy~

Bezeichnungin anderen Kantonen
(bis 2015 auch im Kanton SG):

Uberbauungsplan oder Gestaltungsplan |8 *

~ KNIE
Infoanlass vom 15. Juni 2026 —
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Sondel’n UtZU ngSpla n (SN P) Besondere Bauweise nach Art. 25 PBG

« Besondere Bauweise (im Interesse einer Uberbauung von hoher
Qualitat)

* Abweichungen vom Rahmennutzungsplan sind moglich,
z. B. eine erhohte Ausnutzungsziffer oder zusatzliche Geschosse

* Die hohe stadtebauliche & architektonische Qualitat muss im SNP
gesichert sein (Kantonale Anforderungen, Kriterienkatalog der Stadt)

 Mitsprache der Stadt bei der Erarbeitung (Baubehorde,
Stadtbildkommission)

e Genehmigung durch den Kanton (AREG)
* Pflicht zur Information und Mitwirkung
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Bestandteile des Sondernutzungsplans

 Situationsplan ~ Zonenplan (Rahmennutzungsplanung)
* Besondere Vorschriften (BesV) = Baureglement (Rahmennutzungsplanung)

* Planungsbericht Dokumentiert und erlautert die Planung
+Beilagen zum Planungsbericht:
* Jurybericht Studienauftrag
 Larmschutznachweis Strassenverkehr

* Richtprojekt Basis fur die Erarbeitung des SNPs,
wegleitend fur die Beurteilung des
spateren Bauprojekts
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Sondernutzungsplan: Situationsplan
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Sondernutzungsplan: Besondere Vorschriften

 Stadtebauliche und architektonische Qualitat

Insbesondere von folgenden Qualitaten darf nicht abgewichen werden:

 Ausrichtung der Gebaude an den umgebenden Strassen und Taillierung
des Binnenraums.

 Kornung der Bebauung und Durchlassigkeit zwischen den Gebauden.
* Quartiertypische Dachformen.
 Quartiertypische Einfassung mit Sockelmauern.

* Aussenraumgestaltung und Bepflanzung
* Minimierung der Bodenversiegelung
* Sicherung der konzeptrelevanten Baumpflanzungen
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Abweichungen von der Regelbauweise

um maximal 20 %

Erhohung der Ausnutzungsziffer ﬁ

c Wa: 0.7—0.84
 WG3: 0.8—0.96

Innerhalb des Areals teilweise

Unterschreitung der
Gebaudeabstande

Ermoglichung einer
Dachaufbaute direkt am
Dachrand bei Gebaude D
(neuer Winterhof)
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Weitestgehend im Rahmen der Regelbauweise

Keine Abweichung von den
folgenden Bestimmungen:

v

NN N X

Anzahl Vollgeschosse
Gebaudehohe
Gebaudelange
Grenzabstande +1450 Mex. Frsthohe
Strassenabsténde +10,50 Max. Gebaudehshe
W[
Wendel%tréssg __“—» ,:
Haus C
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Abstimmung auf laufende Strassenprojekte

Alte Jonastrasse

- m:-mahmm \
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Abstimmung auf laufende Strassenprojekte

Kreuzstrasse
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Einordnung Projekt
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Planungsablauf (Terminplan)

2024 - 2025
Richtprojekt

2026

Kantonale
Vorpriifung

anschl.
O

Baubeginn

Bezug

2026

Mitwirkung

anschl.
%

Baubewilligung

2027

Offentliche
Auflage

anschl.
O

Kantonale
Genehmigung
& Rechtskraft

O Planungsprozess
Sondernutzungsplan

2027

evtl. Einsprachen
& Rechtsmittel

2027

Stadtratsbeschluss
(kommunaler Erlass
Festsetzung
Sondernutzungsplan)

Infoanlass vom 15. Juni 2026

KNI E



Mitwirkung

 E-Mitwirkung: mitwirken-rapperswil-jona.ch
* Mitwirkungsfrist: Dienstag, 16. Juni — Mittwoch, 15. Juli 2026

* Auflage Unterlagen: Raum 210, 2. OG, Stadthaus Jona
(zu den aktuellen Offnungszeiten oder nach Voranmeldung)
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Fragen & Antworten
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Projektinformationen

* Informationen zum Projekt finden Sie auf: www.sanktwendelin.ch

* Die Prasentation der heutigen Informationsveranstaltung ist ab morgen
Dienstag, 16. Juni 2026 verfugbar.

 BeiFragen zum Projekt erreichen Sie die Bauherrschaft unter nachfolgender
Adresse:

Schweizer National-Circus AG
Werner Wohlwend, CFO

St. Wendelinstrasse 10
CH-8640 Rapperswil SG

w.wohlwend@knie.ch
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http://www.sanktwendelin.ch/

Danke fur lhre Teilnahme!
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